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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

a.l) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo stanoveno ke dni 31. 3. 2010 a sklada se ze dvou ucelenych casti.
Zastavéné Gzemi je vyznaceno v grafické priloze, vykresy c.

01 Zakladni clenéni Gzemi

02 Navrhova mapa UP hlavni vykres

04 Koordinacni vykres

a.2) Vymezeni reseného Gzemi

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Sebelice (Eiselny kod 56014 6), je tvoreno sidelnimi jednotkami
Biskoupky (Ciselny kod 14634 0) a SebeCice (¢iselny kod 14635 8).

Resené UGzemi se nachazi v Plzenském kraji, v okrese Rokycany, ve spravnim obvodu obce s
roz$ifenou pdsobnosti Rokycany, v Plzefiském kraji s povéfenym obecnim GFadem v Radnicich. Celkové
plocha Gzemi je 666,19 ha.

Resené (zemi sousedi s katastralnimi Gzemimi: Hlohovicky, TereSov, Vejvanov, Drahofitv Ujezd.

b) KONCEPCE ROZVOJE (ZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi jednak z vySe uvedenych vychozich podkladl, dile z pozadavkl
obce, z vyhodnoceni soucasného stavu sidla a krajiny a posouzeni jejich rozvojovych moznosti. Hlavnim
cilem urbanistické koncepce je zachovani jednotlivych sidelnich funkci obce, jejich Gcelné rozlozeni a
rozsireni na vhodnych mistech a ochrana historickych hodnot sidla. V krajiné je cilem koncepce
ochrana a GUprava krajinnych funkci ve smyslu udrzitelného rozvoje.

Charakteristika reSeného dzemi:

Spravni Gzemi obce SebeCice lezi v Plzenském kraji, v severni casti okresu Rokycany, na Upati
KFivoklatské vrchoviny. Rozklddd se v mirné zvinéné krajiné s primérnou nadmof'skou vysSkou 400 m.
Klimaticky jde o oblast s primérnou rotni teplotou +7 °-+8 °C a s primérnymi rocnimi srazkovymi
ahrny 700 mm.

Siréi Gzemi ma celkové dobrou krajinafskou hodnotu, kterd je vyjadiena terénnim reliéfem, bohatym

zastoupenim ¢lenitych lesnich porostd a navaznosti na CHKO Krivoklatsko. Sidelni strukturu Sirstho
Gzemi tvori skupina vesnic Radnického mikroregionu se spadovym centrem mésta Radnice.



Biskoupky:
Sidlo se bude rozvijet dopliovanim stavajicich proluk uvnitf intravilanu a v prilehlych plochach -

v jizni, v severni a ve vychodni casti - jsou navrzeny zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych
doml Zk, 25, 26, 17, Z12 a zastavitelna plocha Z9 pro vystavbu COV.

Sebecice:

Sidlo se bude rozvijet predevsim u jizni hranice intravilanu, kde jsou navrzeny zastavitelné plochy pro
bydleni Z1, Z2, Z23, dale u vychodni hranice, kde je navrzena zastavitelna plocha pro bydleni Z8, Z11 a
zastavitelnd plocha pro vystavbu COV Z10.

Zvlastni ochranné zajmy:
1) Ochrana krajiny, prirody a ochrana zemédélské, lesohospodarské a vodohospodarské funkce.

2) V urbanizovaném {zemi je prvorada ochrana historického urbanistického usporadani obce,
urbanisticky vyznamnych kompozitnich prvkd a architektonicky a historicky vyznamnych staveb.

c) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickou koncepci se rozumi obecné zasady nakladani s Gzemim pri jeho usporadani a vyuzivani.
Urbanisticka koncepce stanovuje podminky funkcniho vyuZiti a usporadani Gzemi, urcuje zakladni ramec
regulace Gzemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky udrzitelného rozvoje, hranice zastavitelného a
nezastavitelného Gzemi mésta. Stanovuje podminky vyuziti a usporadani Gzemi obce s ohledem na miru
zmén v Gzemi uskutecnovanych.

Hlavnim cilem urbanistické koncepce je udrzeni Gzemni kompaktnosti zastavené ¢asti, jeji vhodné
zonace funkci a doplnéni pozadovanymi plochami pro bydleni a ochrana historickych hodnot sidla a
krajinnych funkci.

c.1) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanoveni podminek
pro zmeény v jejich vyuziti

Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném (resp. zastavitelném) Gzemi a v
nezastaveném Gzemi. Nezastavénym Gzemim se rozumi pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi
nebo zastavitelné plochy.

Jednad se o pozemky k plnéni funkce lesa, zemédélsky pudni fond, ochrannd pasma v krajiné, chranéna
Gzemi a plochy Gzemniho systému ekologické stability.

Dale se jednd o nezastavitelné tasti pozemkl a ostatnich €asti spravniho (zemi sidla, u kterych je to
stanoveno platnou Gzemné planovaci dokumentaci.

e BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
e Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

L



e 0V Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

e OM Obcanské vybaveni - komercni zarizeni mala a stredni
e 0S Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
e PV Verejna prostranstvi

e Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

e TO Plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
e 7S Zelen soukroma a vyhrazena - sady, zahrady

e ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen

e Z0 Zelen ochranna a izolacni

e ZP Zelen prirodniho charakteru

e W Plochy vodni a vodohospodarskeé

e NZ Plochy zemédélské

e NL Plochy lesni

e NP Plochy prirodni

e DS Dopravni infrastruktura silnicni

Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

Stavajici plochy jsou zastavény prevazné rodinnymi domy, statky a usedlostmi z prelomu 19. a 20.
stoleti, dvory, zahradami a sady, které priléhaji k obytnym budovam.
Stavajici obytné plochy maji rozdilnou moznost dostaveb a adaptaci.
Pristavby je nutno provadét tak, aby nebyla prekrocena stavebni cara smérem do ulice a aby byly
dodrzeny podminky odstupl od sousedd dané Vyhlaskou €.269/2009 Sb. o vyuZiti dGzemi. PFistavby je
nutno prizplsobovat charakteru zakladniho objektu. Stejné tak i vystavba novych rodinnych domi by

méla respektovat charakter okolni zastavby, zejména co do vysSkové hladiny (podlaznosti), tvaru a
méritka.

(Viz kapitolu f.)

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl

Stévajici plochy jsou zastavény rekreacnimi objekty rizného charakteru ve vychodnim cipu intravilanu
obce Sebecice. U nich je mozno poCitat s dispozicnimi i stavebnimi Gpravami, které by mély vychazet z
daného tvaru a nemély by zvysSovat stavajici podlaznost, ani zhorsovat architektonickou formu
objektu.

Navrh UP nepotitd s rozvojem téchto ploch.

Plochy obfanské vybavenosti — verejnd infrastruktura OV

Plochy obfanské vybavenosti - verejnd infrastruktura tvori obecni @rad s knihovnou a pozarni
zbrojnice v Sebedicich.

Pfi stavebnich dpravéch téchto objektl (v hranicich jejich pozemkl) neni moZné pFestoupit stavebni
caru smérem do ulice a neni mozné zasadné narusit urbanisticky charakter historické vystavby v jejich
okoli. Navrhy jejich dostaveb proto musi byt posuzovany individualné, v souvislosti s jejich
architekturou a plsobenim na okolni zastavbu.

Navrh Gzemniho planu nepocita s dalsi vybavenosti.



Plochy obfanské vybavenosti — komerctni zafizeni mald a stiedni OM

Plochy obcanské vybavenosti - komercni zarizeni mala a stredni - tvori prodejna v Sebeticich a
pohostinstvi s ubytovanim v Biskoupkach.

Navrh Gzemniho planu nepocita s rozvojem novych ploch.

Plochy obfanské vybavenosti — télovychovna a sportovni zafizeni 0S

Plochy sportovni zahrnuji hristé na nohejbal a volejbal u vychodni hranice intravilanu Sebetic v
blizkosti Sebecického potoka.

v,

Verejnd prostranstvi PV

Verejnd prostranstvi zahrnuji centralni prostor v Sebecicich v okoli vodni nadrze.

Navrh UP potitd s rozvojem vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch.

Plochy technické infrastruktury TI

Plochy technické infrastruktury zahrnuji verejny vodovod, dest'ovou kanalizaci, vodni zdroje, vedeni
VN, trafostanice. Uzemni plan pocitd s navrhem oddilné kanalizace, COV a plynovodu. (Viz kapitolu d2.)

Plochy technické infrastruktury pro naklddani s tuhymi odpady TO

Tyto plochy zahrnuji kontejnery na tridény odpad v Biskoupkach i Sebecicich a kontejnery na smésny
komunalni odpad v Sebeicich.

Navrh UP potitda s presunem kontejnerl v Biskoupkdch z exponovaného mista k vychodni hranici
intravilanu a v Sebedicich s rekultivaci a optickému oddéleni téchto mist.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

Jedna se o sady a zahrady, kde prevazuji ovocné stromy a travniky.
Tyto plochy by mély zlstat zachovény v mife upFesnéné regulativy.

V ramci nové navrZené zastavby rodinnych domd budou rozsifeny plochy sadd a zahrad.

Verejnd prostranstvi - verejna zelen ZV

Plochy stavajici verejné zelené v hranicich sidla tvori stromy a travnaté plochy na navsi u rybnika v
Sebecicich a u rybnika a kaplicky v Biskoupkach.

Tyto plochy maji velky vyznam pro hodnotu Zivotniho prostredi a musi byt chranény pred poskozenim
a Ubytkem. Cilem Gzemniho planu je chranit plochy verejné zelené pred zastavénim.

Navrh UP potita s jejich rozvojem v ramci zastavitelnych ploch a v Biskoupkach v centralni £asti obce.

Plochy zelené ochranné a izolaéni Z0

Zelen hygienického charakteru zmirnuje GCinky provozu ze—zemédetskéhe—strediska—a z krajiny na okoli
a jednak tvofi dlleZitou pFechodovou tast mezi vystavbou a krajinou.




Bateje Bbariérova zelen je navrzena u jizni hranice zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3, u vychodni hranice
plochy Z8.

V Biskoupkach je navrzena u zastavitelnych ploch Z&4, Z6 a Z% tak, aby tvorila bariéru mezi témito
plochami urfenymi pro bydleni a navazujici ornou pidou.

Plochy zelené prirodniho charakteru ZP

Plochy stavajici zelené pFirodniho charakteru tvofi pFevazné zelefi v okoli vodnich ploch a toki v
sidle i krajiné, dale hajky a remizky a zelen na mezich.

Tyto plochy by mély zlstat zachovany v mife upFesnéné regulativy.

Plochy vodni W

Katastralnim Gzemim protékd ze severovychodu na jihozapad Sebecicky potok, u zapadni hranice
protéka potok Skareda.

V k. (. se dale nachazi & vodni plochy - rybniky a pozarni nadrze.

Navrh UP potita s Gpravou vodni plochy v Biskoupkach.

Plochy zemédélské NZ

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pldniho fondu - ornou pddu a polni cesty.

V katastralnim Gzemi se nachazi plochy orné pldy pFevazné s Ill. - V. stupném ochrany a rozptylené
plochy s charakterem luk a pastvin.

Urbanisticka koncepce nepocCita se zasadni zménou v rozlozeni téchto ploch (viz kapitolu e -
koncepce usporadani krajiny).

Plochy lesni NL

Zahrnuji plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci (hospodarské lesy), které se nachazi v
severovychodni a jizni ¢asti katastralniho dzemi.

Prevaznou cast tvori lesy jehlicnaté.

Uzemni plan chrani rozlohu lesd ve smyslu lesniho zdkona a nepfedpoklada roz&ifenim téchto ploch
(viz kapitolu e - koncepce usporadani krajiny).

Plochy prirodni NP

Plochy pfirodni tvofi skladebné prvky USES, dile Pfirodni pamatka Biskoupky, V§yznamny krajinny
prvek - remiz v Biskoupkach.

Tyto plochy maji velky vyznam pro hodnotu Zivotniho a krajinného prostredi a musi byt chranény pred
poskozenim a (bytkem.

Ve smyslu zakona o ochrané prirody jsou tyto plochy Gzemnim planem chranény proti poskozeni (viz
kapitola e - koncepce usporadani krajiny).




Plochy dopravni infrastruktury DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic lll. tF. a mistnich komunikaci a zastavky
autobusd.

NarGst dopravni infrastruktury se predpokladd v ramci dopravni obsluhy v nové navrZenych plochach
pro vystavbu.

Zastavitelnost ploch v zastavéném Gzemi je nutno FesSit pri umist'ovani staveb diferencované, s
ohledem na existujici stavby, zpevnéné plochy a na terén. Vyskova hladina novych staveb, nastaveb a
pristaveb nesmi prekrocit stavajici vyskovou hladinu stfech v okoli. Nové stavby, nastavby a
pFistavby by mély byt pfizpisobeny stavajicim hodnotnym stavbadm venkovského charakteru. To se
tyka zejména tvaru strech, obvodovych stén a barev.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch Z

Jedna se o plochy vymezené k zastavéni (viz vykres ¢.1 Zakladni clenéni dzemi):

Lokalita Navrh funkcniho vyuziti lokality Plocha v ha
Z1 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,38
Z2 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,52
Z3 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,95
ZL BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,46
Z5 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,14
Z6 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,98
Z1 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 1,14
Z8 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 1,43
Z9 Tl - technicka infrastruktura - Cistirna odpadnich vod 0,13
Z10 Tl - technicka infrastruktura - Cistirna odpadnich vod 0,13
ALl BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,10
212 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,63
ZS - zelen soukroma a vyhrazena 0,57

Rozvojové plochy pro bydleni maji v navrhu Gzemniho planu celkovou rozlohu 636 6,73 ha a narlst o
cca 35 39 rodinnych domd. Odhadovanému pFirtstku rodinnych domd odpovida zvySeni poctu obyvatel o
cca 132 75 (pocet domid nasobeny aktualni obloznosti 1,92 obyv./1 bj.).




c.3) Vymezeni ploch prestavby P

Jedna se o plochy v zastavéném Gzemi, pro které je navrzena zména vyuziti (viz vykres ¢. 1 Zakladni
clenéni Gzemi):

Lokalita Navrh funkcniho vyuziti lokality Plocha v ha
P1 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,09
P2 BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 0,12
P3 0,20
BV - bydleni v rodinnych domech venkovské
PL BV - bydleni v rodinnych domech venkovské 1,39

c.k) Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen je soucasti krajinné zelené, ma nezastupitelnou dalohu reguladtora mikroklimatu,
prachového filtru, rozptylovani hluku a vyznamnou estetickou Glohu. Uzemni plan nestanovuje
ozelenéni soukromych pozemkd, miZe ale ovlivnit zelef na veFejnych prostranstvich a na hranici sidla.
Pro sidelni zelen je vhodné volit skladbu zelené odpovidajici mistnim podminkam.

Systém sidelni zelené je pripustné rozvijet ve vsech zastavitelnych plochach.

Plochy zelené ochranné a izolacni Z0
(Viz kapitolu c. 1)

Plochy zelené na verejnych prostranstvich ZV
(Viz kapitolu c. 1)

Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
(Viz kapitolu c. 1)




d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OBCANSKEHO
VYBAVENI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH UMiSTOVANI

d.1) Dopravni infrastruktura

Zeleznicni doprava

Katastralnim Gzemim nevede Zadna Zelezni trat'.

Silnicni doprava
Katastralnim Gzemim prochazi silnice Ill. tF. 23514 spojujici obce Teresov a Biskoupky, silnice €. Ill-
23320 spojujici obce Vejvanov a Drahofdv Ujezd, silnice €. II-23321 spojujici obce Biskoupky a Sebetice

v v

a silnice ¢. IlI-23321/1, ktera se napojuje na silnici ¢. 1lI-23320.

Stavajici mistni komunikace jsou respektovany a doplnény o @celové komunikace v rozvojovych
plochach.

UP navrhuje Gpravu stavajicich komunikaci (smérovou, rozmérovou, konstrukéni, odstranéni dopravnich
zavad, apod).

Parkovani

V obci se nenachazi vyhrazené parkovisté pro osobni automobily. Moznost parkovani je v Sebecicich
pred obecnim Gradem, v Biskoupkach v blizkosti pohostinstvi. Uzemni plan nenavrhuje Zadné noveé
plochy pro parkovani.

GaraZovani osobnich aut obyvatel rodinnych domi je zajiSténo na vlastnich pozemcich & vlastnich
objektech (dle pozadavkli Vyhlasky o technickych pozadavcich na stavby 268/2009 Sb.).

Autobusova doprava

Obec je spojena autobusovou dopravou s mésty Zbiroh, Praha a Radnice. Obsluha prostredky hromadné
dopravy zlstane zachovana, stejné jako rozmisténi autobusovych zastavek.

Pési a cyklisticka doprava

V obci se nenachazi chodniky, Gzemni plan nepocita s jejich vystavbou.

Katastralnim Gzemim prochazi turistickd stezka, cyklisticka stezka se v k. (. nenachazi.

d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Obec Biskoupky

Obec je zisobovana elektrickou energii z vrchniho vedeni 22 kV CEZ. Vedeni pfichazejici z vychodu
konti ve Stozarové trafostanici CEZ TS RO 5245 o vykonu 160 kVA. Po drobné stavebni Gpravé je
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mozna vyména trafa na vjkon 250 kVA. ReSené plochy budou napojeny na upraveny vrchni rozvod NN
- CEz

Obec Sebetice

Obec je zasobovana elektrickou energii z vrchnfho vedeni 22 kV CEZ. Vedeni pFichazejici ze
severozapadu konci ve Stozéarové trafostanici CEZ TS RO 0345 o vykonu 160 kVA. Po drobné stavebni
Gpravé je moznd vyména trafa na vjkon 250 kVA. Redené plochy budou napojeny na upravenj vrchni
rozvod NN — CEZ.

d.2.2) Telekomunikace

Obce jsou felefonizovany a napojeny na TTO Plzen, MTO Teresov a Rokycany. Nové pozemky pro
vystavbu rodinnych doml budou napojeny na stavajici sit'.
d.2.3) Zasobovani vodou

Obec Biskoupky

Obec nema v soucasnosti vybudovan vefejny vodovod. Skupina novych objektd bude z&sobovéna vodou z

mistnich zdroji — studni, které budou umistény na pfislusném pozemku rodinného domu.

V budoucnu Gzemni plan nepoCita s vybudovanim verejného vodovodu. Presto se doporucuje provést v
nové budovanych objektech takova opatreni, aby je bylo mozno po pripadném vybudovani verejného
vodovodu na fento napojit.

Obec Sebetice:

Obec m& vybudovan vefejny vodovod. Skupiny novych objektl budou napojeny na stavajici vodovodni
rad v prilehlé komunikaci. Z tohoto Fadu bude provedeno odboceni do nové budovanych pristupovych
komunikaci k jednotlivym objektim.

Jednoftlivé objekty budou pripojeny pomoci samostatnych vodovodnich pripojek. Méreni spotfeby bude
zajisténo objektovymi vodomeéry umisténymi u hlavniho domovniho uzavéru.

Rodinné domky budou mit HDU a vodomér umistén ve vodomeérné Sachté do vzdalenosti 2 m od hranice
pozemku.

d.2.4) Kanalizace

Obec Biskoupky

Obec ma v soucasnosti pouze desSt'ovou kanalizaci. Tato kanalizace je zcasti povrchova a zlasti
podzemni, svedend do potoka. Uzemni plan predpoklada jeji Gpravu a rekonstrukci, zejména v
souvislosti s vystavbou novych domd a s Gpravou komunikaci. Je rovnéZ nutné provézt jeji revizi z
hlediska mozného nedovoleného starého pripojeni splaskovych vod.

Splagkova kanalizace v obci chybi. Uzemni plan proto navrhuje ziizeni gravitatni spladkové kanalizatn
site.
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Obec Sebeéice

Obec md v soucasnosti pouze dest'ovou kanalizaci. Tato kanalizace je zcasti povrchovad a zcasti
podzemni, svedend do potoka. Uzemni plan predpoklada jeji Gpravu a rekonstrukci, zejména v
souvislosti s vystavbou novych domli a s Upravou komunikaci. Je rovnéZ nutné provézt jeji revizi z
hlediska mozného nedovoleného starého pripojeni splaskovych vod.

Splagkova kanalizace v obci chybi. Uzemni plan proto navrhuje zFizeni gravitatni spladkové

kanalizaéni site.

d.2.5) Zasobovani plynem

Obec Biskoupky

Obec neni v soucasnosti plynofikovana. S vybudovanim plynovodu se v nejblizsi dobé nepoCita, presto
v dlouhodobém horizontu Gzemni plan moznost vybudovani plynovodni sité nevylucuje. V obci se
predpoklada pripadné zbudovani regulacni stanice pripojené na dalkové VTL plynovodni vedeni.

Obec Sebeéice

Obec neni v soucasnosti plynofikovana. S vybudovanim plynovodu se v nejblizsi dobé nepoCita, presto
v dlouhodobém horizontu Gzemni plan moznost vybudovani plynovodni sité nevylucuje. V obci se
predpoklada pripadné zbudovani regulacni stanice pripojené na dalkové VTL plynovodni vedeni.

d.2.6) Vytapéni

Obec Biskoupky

Obec nema vybudovanu vefejnou teplovodni sit'. Vytapéni novych objektd bude FeSeno lokalné. Pro
vytapéni se doporucuje prednostné vyuzivat zdroje na uslechtild paliva a obnovitelné zdroje energie —
napriklad kotle na biomasu nebo tepelnd Cerpadla a solarni panely.

Obec Sebetice

Obec nema vybudovanu veFejnou teplovodni sit. Vytapéni novych objektd bude feSeno lokalné. Pro
vytapéni se doporucuje prednostné vyuzivat zdroje na uslechtild paliva a obnovitelné zdroje energie —
napriklad kotle na biomasu nebo tepelna cerpadla a solarni panely.

d.2.7) Zneskodfiovani odpadu

Biskoupky - zde se kontejnery na tridény odpad nachazi primo v centru obce u zastavky autobusu,
umisténi kontejnerd je zcela nevhodné a je nutno je premistit.

Vhodnym mistem je vychodni okraj obce, v blizkosti trafostanice, kde se v soutasnosti nachazi
kontejner na smésny komunalni odpad.
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Sebedice - odpad je soustredén do dvou mist - u mistni komunikace ve vychodni casti obce, kde se
nachazi kontejnery na trideny dopad a v severni casti obce (nad vodojemem), kde se nachazi
kontejnery na smésny komunalni odpad, které jsou odvazeny cca 1x za 3 mésice.

Obé mista je nutno upravit a opticky oddélit zeleni.

d.3) Obcanska vybavenost

Objekty obcanské vybavenosti [verejnd infrastruktura) tvori obecni {rad s knihovnou a hasitska
zbrojnice.

Z pohledu umisteni a dostupnosti je stavajici stav vybavenosti vyhovujici a nové plochy nejsou
navrhovany.

Objekty obcanské vybavenosti (komercni zarizeni mala) tvori pohostinstvi s ubytovanim v Biskoupkach
a prodejna v Sebecicich.

Navrh Gzemniho planu nepocita s rozvojem téchto ploch.

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni:

Tyto plochy tvori hristé na nohejbal a volejbal u vychodni hranice intravilanu Sebelic v blizkosti
Sebedického potoka.

d.4) Verejna prostranstvi

Stavajici verejna prostranstvi jsou vymezena na pozemcich k obecnému uzivani a zahrnuji prostor v
cenfralni casti obce Sebetice i Biskoupky, tvori ji travnaté, nizké i vzrostlé zelené, komunikace a
vodni nadrze.

Urbanisticka koncepce podita s dislednou ochranou téchto tasti.

Nové je vymezeno verejné prostranstvi - vefejna zelen v Biskoupkach v centralni casti obce u
autobusové zastavky a v ramci zastavitelnych ploch (viz odivodnéni c. 3).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROSTU

e.1) Koncepce usporadani krajiny

Vychdzi ze soufasného stavu rozloZeni ZPF a LPF a sité vodnich tokd, kde se nadile politd s
intenzivni zemédélskou vyrobou v okoli obce a hospodarsky dileZitou funkci lesU, které se rozkladaji
v severovychodni a jizni casti katastralniho Gzemi [viz téZ kap. c. 1 = Vymezeni ploch).

Pomér ZPF a LPF se navrhem Gzemniho planu neméni, velikost ZPF a LPF je nutno chranit pred
Ubytkem a pred eroznim ohrozenim.

Krajinarsky hodnotnymi ¢astmi jsou: PFirodni park Radec v jizni casti k. @., PFirodni pamatka Biskoupky
a vyznamny krajinny prvek Remiz v Biskoupkach.

V krajiné bude dobudovan lokalni systém ekologické stability, doplnény hlavni polni cesty a vysazena
chybéjici doprovodna zelen. Dale musi byt zachovany odtokové poméry v k. G. A posilen
protipovodiovy systém v okoli hlavnich tokd.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

e.2.1) Nadregionlni Groveri USES

Soucasti této hierarchické drovné je na Gzemi obce Sebelice vyrazny zalesnény hrbet Bechlov -
Jezevky podél jizni hranice Gzemi. Zde byl detailné vymezen biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK)
¢. K63 Tyrov, Krivoklit - Tremsin, a to na (seku mezi vloZenymi biocentry regiondlnich parametri
(RBC) ¢. 1425 Certova skila a 1426 Rade (obé RBC se nachazeji jiz mimo FeSené Gzemf). NRBK totiz
zasahuje do Gzemi velmi okrajové a byl az dosud vymezen osou mezofilni bucinnou (MB) s ochrannou
zbénou 2 km na obé strany (pFevzato bylo téZ detailni vymezeni ze sousedniho UP obce Drahofidv
Ujezd). Jeho soutasti by mély byt pFedeviim biotopy skalnich (reliktnich) bord, skalnich &t&rbin,
skalnich teradsek a predevsim pak acidofilnich bucin — aktualné vsSak prevazuji boro-smrkové
monokultury, ve kterych spontanné zmlazuje buk lesni.

Skladebné ¢asti nadregionalniho biokoridoru jsou na reSeném (zemi vétsinou castecné funkini a jen
ojedinéle az optimalné funkcni (prirodni lesni ekosystémy).

e.2.2) Regionalni drover USES

Soucasti této hierarchické drovné je na Gzemi obce Sebelice pouze maly Usek biokoridoru regionalniho
vyznamu (RBK) ¢ 2003 Kalvarie-K63 (aktualné prevazujici vegetacni typy ,L-SM, BO, A”; cilovy typ
MB), a to tésné pred napojenim do predmétného NRBK.

Skladebné ¢asti regionalniho biokoridoru jsou na reseném {zemi vétsinou castecné funkcni (kulturni
lesy) a jen ojedinéle az optimalné funkcni (prirodni lesni ekosystémy).
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e.2.3) Lokalni droven USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmés sité vyssich hierarchii do
pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou bunkou kolem 2 km).

Prehled vymezenych hygrofilnich aZz hydrofilnich systému ES:

(NRBK Berounky — Radnicky potok — Vejvanovskj potok) — potok Skaredd — Sebetickj potok — (potok
Kozeluzka — Zbirozsky potok);

Tento vymezeny ,vlhky" systém ES je na {dolnich nivdch v dolnich astech tokl( aktudlné pFevazné
Castetné az optimalné funkéni. Nefunkni jsou Gseky na hornich tocich Skaredé a Sebefického potoka
v regulovanych nebo zakrytych plvodnich korytech a v odvodnénych pramenistich (pFitinou tohoto
stavu je systematické odvodnéni zemédélskych ploch).

Pramenné misy bude nezbytné revitalizovat a navazujici toky otevrit (zvlastni dpravy bude nutné
vénovat prichodu LBK zastavénou ¢asti obce Sebefice).

Prehled vymezenych mezofilnich systému ES:

NRBK K63, kota Jezevky, 549 m - (doli Sebetického potoka — vrch Kolace, 523 m - (GUdoli Zbirozského
potoka u Trebnusky — NRBK K63, RBC Ostrovecké polesi); kontrastné-modalni biokoridor s 1
propojenim:

a) vrch Kolace, 523 m - Bilad Skala; modalni systém;

(RBK 2003, vrch Bechlov, 599 m) — sedlo u SebeCic — strmé svahy ddoli Skaredé - Bila Skala —
(strmé svahy Udoli Vejvanovského potoka); kontrastné modalni biokoridor;

Tyto vymezené mezofilni systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné castecné funkcni (kulturni
lesy), misty vSak optimalné funkcni (Bila Skala, PR V Horach). Na zornénych ploSinach jsou vsak del$i
Useky LBK i nékterd LBC ve snizenych sedlech nefunkcni. V ramci KPU bude nezbytné tyto chybejici
skladebné ¢asti zalozit v minimalnich prostorovych parametrech jako drevinné porosty s drevinnou
skladbou podle stanovist',

Podpurna sit' krajinotvornych prvku
Lokalni sit' ES byla na Gzemi obce Sebefice doplnéna vymezenim podplrného systému existujicich
interakénich prvkl (IP) a vyznamnych krajinnych prvkl (VKP neregistrované).

Divodem bylo jednak posileni zakladni sité malo funktnich az nefunkénich biokoridord v intenzivné
zemédeélsky vyuzivané krajiné a jednak podklad pro KPU.

Detailné vymezenjy podklad v podrobnosti Planu USES na Fedené tasti obce Sebefice je ve vefejném
zajmu. Chyb&jici (nefunkéni) Useky na zemédélské plddé navrhujeme zahrnout do vefejné prospésnych
opatfeni se vemi zakonnymi dopady do vlastnickjch vztahli. PFirodni (funkéni) skladebné Zasti USES,
tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym Gzemim. V biokoridorech se pripousti pouze vedeni
liniovych staveb a umisténi technickych objektd.
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Navrh opatfeni v chybéjicich skladebnych ¢astech:

Mezofilni (,sucha"”) biocentra a biokoridory:

V BC, pripadné i v BK se navrhuji prirodni lesni ekosystémy, casti prochazejici pod liniemi VN, po
okraji polnich letist' apod. budou ponechany sukcesi. Drevinnd skladba musi odpovidat stanovistnim
podminkam.

Hygrofilni (,vlhk3") biocentra a biokoridory:

Ve vlhkych BC a BK je nezbytné provést komplexni revitalizaci toku, tzn. Revitalizovat pramenné misy,
oteviit zakryté Gseky tokl, odstranit opevnéni, rozvlnit proudnici a zpomalit povrchovy odtok vody z
krajiny vloZenim retenci. DileZité jsou téZ vysadby biehovych a doprovodnych porostd.

Ve smiSenych skladebnych C€astech na kFiZeni mezofilnich a hygrofilnich systémd ES budou
uplatnovany oba typy opatreni podle mistnich podminek.

(Funkéni skladebné €asti USES v krajinné zeleni budou ponechény pfirozenému vyvoji (sukcesi). Lesni
porosty se ridi LHP.)

e.3) Prostupnost krajiny

Krajina je pristupnd polnimi cestami, které navazuji na intravildn. Uzemni plan navrhuje obnovu a
vystavbu novych polnich cest HPC1 = HPC? s jejich ozelenénim.

Navrh Gzemniho planu resi pouze hlavni polni cesty, v ramci komplexnich projektovych Gprav mohou
byt trasy polnich cest ménény.

e.k) Protierozni opatreni

Erozné ohroZend plda nad 12 % se nachazi prevazné v severozapadni a vychodni €asti katastralniho
Gzemi.

Uzemni plan predpokladad zemédélsko-lesnické opatfeni, tzn. vhodny reZim stiidani péstovanych kultur
nebo nahrazeni orné pddy trvale travnim porostem. Detailni zplsob ochrany bude urcen projektem
komplexnich pozemkovych {prav.

e.5) Ochrana pred povodnémi

Stavajici vodni toky se nevybrezuji a Gzemni plan proto nenavrhuje zadna protipovodnova opatfeni.

e.6) Dobyvani nerosti

V severovychodni ¢asti k. 4. se nachazi nevyhradni lozisko €. 320110000, k jizni hranici k. (. zasahuje
chranéné loziskové Gzemi ¢. 323550000.

V jihovychodni ¢asti katastralniho Gzemi se nachazi poddolované Gzemi.
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Do zadnych z téchto lokalit nezasahuje nové navrhovana zastavba s vyjimkou casti zastavitelné plochy
Z3 a P1.

Pro povolovani staveb na tomto Gzemi plati zvlastni rezim.

e.7) Bonitace

V okoli sidla pFevladaji pidy s Il - V. stupném ochrany, nejcenngj$i I. st. ochrany se v k. Q.
nenachazi.

Soucasny stav ZPF:

- zemédélskd puda celkem ....382,8 ha

- z toho ornd plda ... 276,68 ha
- LoUKY e, 2% ha

- pastviny e 8,1 ha

= SAAY s 0,97 ha

Vyuziti zemédélskych pdd:
Navrh UP potitd s maximalnim vyuzitim ZPF pro produkci potravin a technickych plodin.

Pfevahu ZPF budou tvofit i nadale orné pudy.

Navrzené zabory ZPF vné intravilanu obce:
- Z&bor pro vystavbu rodinnych domd Cinf ............. 616 6,73 ha
plochy Z1, 72, Z3, Z4, 75, 76, 7%, 78, I11, 712

- Zabor pro cistirny odpadnich vod ¢ini cca ... 0,26 ha
plochy 79, Z10

Zabor ZPF - viz Tabulku z3borl ZPF v textové Casti oddvodnéni e).

e.8) Archeologicka nalezisté

V katastralnim dzemi se nenachazi zadna archeologicka nalezisté.

e.9) Rekreace
Rekreace rodinna:
V Sebeticich se nachazi chatova osada ve vychodnim cipu intravilanu, pod prirodnim parkem Radec.

Nova vystavba rekreacnich objektd se nepredpoklada.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI ~ VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO  VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO  VYUZITI, PR
PODMINENEHO PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zastavitelné plochy pro objekty obytné, rekreacni, obCanské vybavenosti, vyroby a skladovani,
technické a dopravni infrastruktury tvori:

- zastavéné Casti pozemkl vyznatenych v Gzemnim planu s moZnosti dostaveb dle regulativd

Nezastavitelné Gzemi tvori:

- vyznacené plochy sadi a vefejné zelené

plochy prvkd kostry USES

plochy v ochrannych pasmech a bezpecnostnich pasmech

plochy v brehovém pasmu 6 m od okraje vody

plochy vodni [s vyjimkou vodohospodarského zarizeni)

- plochy komunikaci

Podminecné zastavitelné Gzemi tvori:

-plochy sadl a zahrad leZicich u stévajicich komunikaci v ndvaznosti na stavajici zéstavbu
Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - viz kap. c.1).

Uzemi urbanizované zahrnuje soucasné zastavéné a zastavitelné Gzemi.

Uzemi neurbanizované zahrnuje krajinné Gzemi - zemédélskd pdda, pfirodni krajinnd zdna, lesy.

f.1) Funktni a prostorova requlace v soucasné zastavéném urbanizovaném
dzemi

f.1.a) Plochy pro bydleni - bydleni v rodinnych domech venkovské BV

Hlavni vyuziti:
- plochy rodinnych domi s moZnosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni s
primesi nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

18



Pripustné vyuziti:

- parkovani a gardzovani osobnich vozidel majiteli a obyvatel domd, u novostaveb RD garaze
vestavéné nebo pristavené

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

Nepripustné vyuziti:

- vystavba vyrobnich, skladovych a dopravnich zarizeni
- vystavba staveb pro individualni rekreaci (chaty)

- vsechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy primo nebo neprimo narusuji pohodu prostredi

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost ploch v zastavéném Gzemi je nutno FesSit pri umist'ovani staveb diferencované, v
intencich Vyhlasky €. 269/209 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, s ohledem na existujici
stavby, zpevnéné plochy a na terén. Vyskova hladina novych staveb, nastaveb a pristaveb nesmi
prekrocit stavajici vyskovou hladinu strech v okoli.

Nové stavby, nastavby a pfistavby by mély byt pFizplisobeny stavajicim hodnotnym stavbam
venkovského charakteru. To se tyka zejména tvaru strech, obvodovych stén a barev.

f.1.b) Plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro individualni rekreaci - rekreaénich chat, chalup nebo rekreacnich domk

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- parkovani a garadZovani osobnich vozidel majiteld

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

Nepripustné vyuziti:

- jiné funkce

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost ploch v zastavéném Gzemi je nutno Fesit pri umist'ovani staveb diferencovang, s
ohledem na existujici stavby, zpevnéné plochy a na terén. Vyskova hladina novych staveb, nastaveb a
pristaveb nesmi prekrocit stavajici vyskovou hladinu strech v okoli.
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f.1.c) Plochy obCanského vybaveni - verejna infrastruktura OV

Hlavni vyuziti:
- plochy staveb a zarizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- plochy staveb a zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- bydleni ve sluzebnim ¢i pohotovostnim byté, priclenéna zahrada

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovani musi byt na vyhrazenych mistech

- plochy obcanské vybavenosti musi byt vymezeny v primé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s provozem této vybavenosti

- vSechny druhy Cinnosti, které svymi disledky naruduji pohodu prostredi

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina novych staveb, nastaveb a pristaveb nesmi prekroCit stavajici vysSkovou hladinu
strech v okoli.

f.1.d) Plochy obanského vybaveni - komercni zarizeni stredni a mala OM

Hlavni vyuziti:
- plochy prevazné komercni obcanské vybavenosti slouzici pro ubytovani, stravovani, sluzby

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- bydleni, priclenéna zahrada

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovani musi byt na vyhrazenych mistech

- plochy obcanské vybavenosti musi byt vymezeny v primé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s provozem této vybavenosti

20



- v8echny druhy &innosti, které svymi ddsledky naruduji pohodu prostiedi

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina novych staveb, nastaveb a pristaveb nesmi prekrocit stavajici vyskovou hladinu
stfech v okoli - viz téz kap. c.1.

f.1.e) Plochy obanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni 0S

Hlavni vyuziti:
- plochy staveb a zarizeni obcanského vybaveni pro télovychovu a sport
- plochy pro divaky

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- malé zafizeni pro obCerstveni divak(

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovani navstévnikl na vyhrazeném misté

- plochy obcanské vybavenosti musi byt vymezeny v primé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné

Nepripustné vyuziti:

- strelecky sport, bydleni, vyroba a skladovani nesouvisejici se sportem

f.1.f) Verejna prostranstvi PV

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné prostorotvorné, urbanistické a komunikacni funkce
- plochy zelené

- plochy pro pobyt ve verejném prostoru

Pripustné vyuziti:

- plochy dopravni a technické infrastruktury

- pozemky a zarizeni obCanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti:

- ostatni funkce
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f.1.g) Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité Tl

Hlavni vyuziti:
- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni (vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)

- pozemky staveb a zarizeni trafostanic, energetickych vedeni

- pozemky staveb a zarizeni komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zarizeni verejné komunikacni siteé, produktovody

- pozemky staveb a zarizeni pro zasobeni plynem

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemky verejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti:

- ostatni funkce

f.1.h) Plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady TO

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro nakladani s odpady

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- v3e ostatni

f.1i) Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena ZS

Hlavni vyuziti:
- okrasna zelen, produkce plodin

Podminéné pripustné vyuziti:

- agrotechnické zasahy, Setrné vati okoli

- drobné stavby (dle $103 odst. 1, pism. a/, Cislo 1, &, 5 stavebniho zakona)

Nepripustné vyuziti:

- ostatni funkce
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f.1j) Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen ZV

Hlavni vyuziti:
- plochy udrzované zelené, volné pristupné verejnosti s estetfickou, ekologickou a hygienickou funkci
(véetné détskych hrist', prvkd drobné architektury a mobiliare)

- pési cesty

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem
verejného prostranstvi

Nepripustné vyuziti:

- ostatni funkce

f.1k) Plochy zelené - zelen ochrannd a izolacni ZO

Hlavni vyuziti:
- ekologickd funkce

- estetickd funkce

- soucast hygienickych opatreni

Pripustné vyuziti:

- hospodarska funkce (ovocné aleje)

Nepripustné vyuziti:

- vystavba vseho druhu
- téZba nerostl a humolitd

- tinnosti narusujici zakladni funkce zelene

f.11) Plochy vodni a vodohospodarské W

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt, vodnich tokd a jiné pozemky urfené pro prevaZzujici vodohospodarské
vyuziti

- odvodnéni dzemi, potoky, kanaly, regulace vlahovych pomérd v pddé

- ekologicka funkce

- pozarni Gcely (nadrze)

23



Pripustné vyuziti:

- aplikace netradicnich forem ziskani energie (po projednani s vodohospodarskymi organy)

Podminéné pripustné vyuziti:

- k G4drzbé vodnich ploch je nutno zpristupnit brehovou cast pro organy spravy povodi, v
nezastavéném Gzemi 6 metrl od biehové Eary, v zastavéném (zemi dle moZnosti

- vodohospodarska zarizeni a Gpravy (napr. jezy, hraze, vypusti, jimani vody)
- objekty technické infrastruktury pro mistni obsluhu

- pristresky, odpocivadla

Nepripustné vyuziti:

chov ryb a kachen (s vyjimkou chovnych rybniku)

- odvadeni a jimani splaskovych vod

zavlahy soukromych pozemkl

tézba a poskozovani biehd a dna

vsechny cinnosti, které zhorsuji kvalitu vody a narusuji vodohospodarskou funkci
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f.1.n) Plochy dopravni infrastruktury - silnicni DS

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pozemnich komunikaci - silnic Il, lll. tFid, mistnich komunikaci

- pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace - (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolatni zelen)

- pozemky staveb dopravnich zarizeni (odstavné a parkovaci plochy)

- Cekarny a zastavky hromadné dopravy

Nepripustné vyuziti:

- ostatni funkce

f.2) Funkcni regulace v neurbanizovaném Gzemi

V neurbanizovaném Gzemi mohou byt povolovany pouze tyto stavby:

zemédélské stavby a meliorace

vodohospodarské stavby na vodnich plochach a tocich

stavby souvisejici s Gzemnim systémem ekologické stability

- tézba pisku
Jejich forma a rozsah budou ovlivnény funkcnimi parametry a provoznimi navaznostmi a musi byt vzdy
ovéfeno jejich krajinné zatlenéni a plsobeni v panoramatu krajiny.

f.2.a) Plochy zelené pFirodniho charakteru ZP

Hlavni vyuziti:
- doprovodnd zelef vodnich ploch, tokd a komunikaci

- zelen na mezich

- remizky a hajky

Nepripustné vyuziti:

-vystavba vseho druhu
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f.2.b) Plochy vodni a vodohospodarské W

Viz f.1)

f.2.c) Plochy zemédélské NZ

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu, tj. orné pldy, polni cesty, meze

- pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- moznost zalesnéni na erozné ohroZenych pudach, na temenech kopcd, na mélkych a kamenitych
pudach

- suché poldry

Nepripustné vyuziti:

- nezemédélska vystavba vsSeho druhu, nezemédélské komunikace, preména na vodni plochy, tézba
nerostd a humolitt

f.2.d) Plochy lesni NL

Hlavni vyuziti:
- lesni hospodarstvi s vodohospodarskou, hygienickou, ekologickou a estetickou funkci

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- vystavba vSeho druhu, s vyjimkou staveb lesnickych a dileZitych staveb dopravnich (nemistniho
vyznamu)

- téZba nerostld a humolitu
- kempovani

- chov zvére v oborach
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f.2.e) Plochy prirodni NP (plochy zvlasté chranénych Gzemi)

Hlavni vyuziti:
- chrénény krajinny a pFirodni raz, zachovani plvodnich krajinnych funkci fauny a flory

- ekologicky, esteticky a vodohospodarsky vyznam

Podminecné pripustné vyuziti:

- zemédélské vyuZiti pouze ve vymezenych zénach a s limitovanym zplsobem (ekologické zemédélstvi)

Nepripustné vyuziti:

- hospodareni intenzivnim zplsobem
- tézba surovin

- vystavba vseho druhu

f.2.f) Plochy dopravni infrastruktury - silnicni DS

Viz kap. f.1.n).

7y v

f.2.9) Plochy technické infrastruktury Tl - dalkové site

Hlavni vyuziti:
- prenos energii (elektrina, plyn)

- transport pitné vody a splaskd

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- ostatni funkce

f.3) Funkcni a prostorova regulace v zastavitelném Gzemi

f.3.a) Plochy pro bydleni - bydleni v rodinnych domech venkovské BV

Regulativy pro toto bydleni odpovidaji regulativim uvedenym v kap. f.1.a). Vyskova hladina a forma
strech by méla byt obdobna jako v zastavéném dzemi.

Pro plochu prestavby P4 v sidle Sebetice se stanovuje min. vyméra stavebniho pozemku 1000 m2
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f.3.b) Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni 0S

Regulativy pro ftoto zafizeni odpovidaji regulativim uvedenym v kapitole f.1.e).

f.1.c) Verfejna prostranstvi PV

Regulativy pro toto zafizeni odpovidaji requlativim uvedenym v kapitole f.1.f).

f.3.d) Plochy zelené - zelef ochrannd a izolacni ZO

Regulativy pro toto zaFizeni odpovidaji regulativim uvedenym v kapitole f.1k).

f.3.e) Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité TI

Regulativy pro toto zafizeni odpovidaji requlativim uvedenym v kapitole f.1.g).

f.3.f) Plochy dopravni infrastruktury - silnicni DS
Regulativy pro toto zafizeni odpovidaji regulativim uvedenym v kapitole f.1.n).
Zavaznou cast Gzemniho planu tvori:

- upravena hranice sidla

rozlozeni funkcnich ploch v hranicich sidla

- opatreni pro ochranu zivotniho prostredi obce

- opaffeni pro provoz verejné prospésnych staveb

- opatfeni pro zachovani cennych pFirodnich prvkl (vefejné zelené, vodnich ploch)
- ochrana charakteru sidla - poloha a velikost ochrannych pasem

- koncepce USES

- regulativy pro vystavbu

28



gl VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Verejné prospésné stavby
Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni

VD Dopravni infrastruktura

VT Technicka infrastruktura

Mistni komunikace nové navrhované
VD1......pozemek €. 718/3 (pozemek obecni)
Sebedice, KN ¢. 404, 403, 402, 387, 385, 384, 382, 381, 369, 405, 406
VD2.....Sebecice, KN ¢. 369, 367
VD3.....Sebecice, KN ¢. 406
VDA....Sebetice, KN ¢. 22/1
VDS.....SebeCice, KN ¢ 27/1, 382
VD8......Sebecice, KN ¢. 3533
¢. 32/2 (vlastnik Pozemkovy fond)
VD9 ..Sebecice, KN ¢. 40/5, 268, 266
VD10...Sebecice, KN ¢. 280/1, 290, 280/9, 280/8, 280/10
¢. 134/1 (pozemek obecni)
VD11 .Sebecice, KN €. 705/31, 679/15, 679/8, 705/1, 694, 693, 691, 679/9, 679/11, 671/4L, 671/3, 671/2
¢. 722 (pozemek obecni)
VD12 .Biskoupky, KN ¢. 57/10, 57/2, 18/5
VD13 . Biskoupky, KN €. 374/2, 3%4/1, 375
VD14 .Biskoupky, KN ¢. 371/1
¢. 227 (pozemek obecni)
VD15 ..pozemek ¢. 413/2 (pozemek obecni)

- rekonstrukce stavajicich komunikaci:
VD6 ..Sebetice, KN ¢. 708/2,

¢. 707/6 (pozemek obecni)
VD7 ..Sebetice, KN €. 32/3

Nové navrhovana splaskova kanalizace, plynovod STL, vodovod
VT3 ..Sebecice, KN ¢. #10/1 (vlastnik Plzensky kraj)
VTA ..Sebetice, KN €. 716/1, #16/4 (pozemky obecni)
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VTS ..Sebecice, KN ¢. 297/13 (pozemek obecni)
VT6 ..Sebecice, KN ¢. 707/1, 114 (pozemky obecni)
VT? ..Sebedice, KN ¢. 173/19
¢. 734/2, 173/16, 734/1 (pozemky obecni)
VT8 ..Sebecice, KN ¢. 268, 295, 40/28, 280/1, 290, 280/9, 280/8
C. #34/1 (pozemek obecnf)
VT9 ..Sebedice, KN ¢. 70%/2, 722, 119 (pozemky obecni)
VT10 .Sebecice, KN ¢. 23/1, 22, 22/3
¢. 707/2 (pozemek obecni)
VT11 .Sebecice, KN ¢. 707/6 (pozemek obecni)
708/2 (vlastnik Pozemkovy fond)
369, 32/3
VT12 .pozemek ¢. 409/1 (vlastnik Plzensky kraj)
¢. 406/1 (pozemek obecni)
VT13 .pozemek C. 406/1 (pozemek obecni)
¢. 420/1 (vlastnik Plzensky kraj)
VT14 .pozemek €. 16/7 (pozemek obecni)

C.
C.

g.2) Verejné prospésna opatrent:

VU USES chybéjici (nefunkEni) Gseky na zemédélské pddé

VP Verejna prostranstvi - verejna zelen

VU1 ...Biskoupky, KN. €.138/2, 172, 173, 175, 176, 181, 182, 185, 210, 212, 215, 219/1, 230, 178/13, 1#8/11,
118/3, 262/5, 262/8, 262/10, 262/14, 262/14, 262/13, 135/1, 119/30, 138/8, 1##/11, 138/6

VU2 ...Biskoupky, KN ¢. 91/1, 91/10, 96

VU3 ..Sebedice, KN ¢. 667, 669, 673, 674, 679/2, 676, 679/L, 679/10, 678, 679/9, 679/1, #05/1, 657,
679/8, 679/15, 705/31, 131/1, 651, 5, 611/2, 3, 611/3

VUL ...SebeCice, KN €. 557, 547, 546, 538

VU5 ...SebecCice, KN €. 588, 534, 528, 527

VU6 ...Sebecice, KN €. 525, 523, 524, 522/6, 522/2, 502/1
VU7 ..Sebecice, KN ¢. 588

VP ....Biskoupky KN €. 16/1, 16/7

Cisla pozemki mohou byt upFesnéna dle podrobn&ji projektové dokumentace na dopravni a technické
sité a planu USES.
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g.3) Stavby a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

Uzemni plan navrhuje:
- mista pro ukryti - budova obecniho @radu
- mista vhodna k prijmu evakuovanych osob - budova obecniho Gradu

- misto pro skladovani materidlu civilni ochrany (pouze pro déti a doprovod a zdravotnicka a socialni
zarizeni a doprovod) - budova obecniho Gradu

- plochy vyuzZitelné k zachrannym, likvidacnim, obnovovacim pracim a dekontaminaci - zemedélsky
areal, hristé u Sebecického potoka

- plochu pro dekontaminaci osob, zvirat, vozidel - zemédélsky areal, hristé u Sebecického potoka

- plochy nouzového zéasobovani obyvatelstva vodou - na nédvsi u vodni nadrze v Sebedicich a
Biskoupkach

- mista systému varovani a vyrozuméni (siréna, rozhlas) - sirény

Uzemni plan respektuje vyhlagku 23/2008 Sb. O technickjch podminkach pozarni ochrany staveb -
zasobovani pozarni vodou a pristupové komunikace k objektam.
g.k) Plochy pro asanaci

V Sebedicich a Bujesilech nejsou pozadavky na asanace.

h) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava:
Verejna infrastruktura technicka

-vystavba COV

WT1 ..Sebecice, KN C. 268

WT2 ..Biskoupky, KN ¢. 3711/

Plochy pro COV budou upfesnény dle vjbéru presného typu COV a projektu na vystavbu.
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i)  UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

NAVRH
Textova East, ve znéni Zmény & 1: 27 33 listd AL

Graficka cast:

Vykres €. 1 Zakladni clenéni Gzemi - vymezeni zastavéného a zastavitelného Gzemi M 1: 5000
Vykres €. 2 Navrhova mapa UP - hlavni vykres M 1:5000
Vykres €. 3 Vymezeni verejné prospésnych staveb M 1:5000
ODUVODNENI

Textova cast: 38 listd AL

Graficka cast:

Vykres ¢. 5 Koordinacni vykres M 1:5000
Vykres €. 6 Vykres Sirsich vztahd M 1:50.000
Vykres €. 7 Vyhodnoceni disledkl UP na ZPF a LPF M 1:5000

j)  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVEREN

Uzemni plan nestanovuje zZadné Gzemni rezervy.

k] VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNi STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANi A DALE STANOVENi LHOTY PRO PORIZENi
UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Nejsou vymezeny zadné plochy s podminkou Gzemni studie.
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) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A
VYDANi REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI 0O
ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU DLE PRILOHY C.9

Uzemn? plan nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou.

m) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN  AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Uzemni plén nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.
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